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Andelsboligforeningen

Willemoesgade 20-24

Ordinzer generalforsamling 24. juni 2008 i

oo, Andelsboligforeningen Willemoesgade 20-24

Om ejendommen

Ordstyrer: Bonnle Mirsch
Vedtmgter  porerent: Bo Nissen Knudsen

Generalforsamling

Bestyrelse

Repr=senterade lejligheder

20 st., 20 1th, 20 2tv, 20 2th, 20 4tv, 20 5. (ved fuldmagt)
Kontakt 22 o tv, 22 1tv, 22 2tv, 22 3th
24 st th, 24 1 th, 24 2tv og 24 5.

Dagsorden

1. Bestyrelsens beretning - herunder gdrdnyt
2. Foreleeggelse af drsregnskab og evt, revisionsbemaerkning, samt godkendelse af
Arsregnskabet og andelsvaerd|
3. Forelseggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse med beslutning om
bollgafgiftens storrelse, afc varme og evt, andre afc bidrag
4. Forslag:
- Forslag fra bestyrelsen:
1) Status pﬁ renoveringsprojekter, evt. opfelgninger og kommende opgaver:
- herunder oriantering om altan-sagen
2) Bemyndigelse til bestyrelsen til evt. hensigtsmaessig omlzegning af eksisterende
reallén | ejendommen, samt evt. ekstraordinzr nedbringelse af ldn.
5. Valg af bestyrelse og suppleanter | det omfang de afgdr efter tur:
(pd valg: Lone Vesterborg, Lone Begelev og Morten Olesen, samt suppleanter)
&, Valg af administrator
7. Valg af revisor
8. Eventuelt

1. Bestyrelsens beretning
Arets lejlighedssalg

s 20 5. sal: Her viste sig et probiem emkring altaner: Den anvendte zink=-konstruktion
kar max. 30 3rs holdbarhed. Se lsvrigt punkt 4 om dette problem.

s 24 3tv: En tidligere vurderingsmand havde godtaget forbedringer som ikke svarede til
ABF's retningslinjer. Og dem vil vi gerne halde os til.

# 22 3tv: Uproblematisk salg.

s 24 2th: Forelebig uden problemer,

e 22 1th: Ogsd uden problemer.

Alle er blevet solgt til den fastsatte pris - trods det vanskelige boligmarked.
VVS-projekt

Projektet gik vaeidig fint, beboerne har vaeret velviliige og har taget det med godt humer. Og
prisen blev holdt Inden for rammen, Vi har vaeret meget tilfredse med bdde entreprenaren
{Serby VVS) og radglveren (Jens Vorbjerg).

Gardlaug

I bestyraisen i gardiauget har der ikke varet et seriigt godt samarbejdsklima, og sjovt nok
har vi ofte vaeret tungen pa veegtskalen ifm. stridighederne. Der er valgt en ny formand
(Joakim Sperling, Classensgade 17), og vi hiber at forlgbet bliver positivt fremover. P3
tapetet er diverse hyggekroge og legepladser i farste amgang.

Der skal nu anszettes en gdrdmand og en administrator plus revisor. Derefter kommer der
forh3bentlig styr pa irriterende smating som fx Ig e og skrald.

Tarrestativer er et kontroversielt emne, men fnrhib::nnlg er det et problem som kan Ipses i al
mindelighed.

Vedligeholdelse m.m.
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+ Kpkkendorene er ikke blevet udskiftet endnu. Det koster mange penge, og det skal
besiuttes p& en generalforsamling hvis der skal optages nye lan. De vil dog blive
udskiftet hvis der viser sig et hul | budgettet, tidspunktet er passende, og det ansl3s at
det kan geres uden at optage nye lan.

« Vi folger fortsat Nils Herskinds vedligeholdelsesplan for ejendommen - med enkelte
modifikationer: primeert omkring vinduer som vi ikke mener skal males helt sa ofte
som han mener,

+ Dmbygning af 22 4th: Planerne er ikke klar endnu, men de har tilladelse til at udvide
med 5. sal.

« Hovedctadsregionen har givet os besked om at der pd ejendommens omréde tidligere
har vaeret forurening, men det er angiveligt ikke pd et niveau som vi behaver bekymre
os om for alvar.

s Parknet: Vi regner med at give tilladelse til at fore kabel gennem vores ejendom, men
kaobler os ikke pd projektet endnu.

Beretningen godkendtes.
2. Forelazggelse af drsregnskab
Vasentlige bemaerkninger:

s Bestyrelsen skal have kigget narmere pd hvorfor udgiften til vand i den grad er
eksploderet. ‘

« Den indhentede valuarvurdering er konservativ: Den svarer til en kvadratmeterpris pa
18.000 kr., og gennemsnittet for ejerlejligheder pd @sterbro ligger omkring 30.000. Til
geng=ld er markedet hajest ustabilt og uforudsigeligt, og der kan vaere en pointe | at
det er let at salge lejlighederne (som grets salg har vist at det er).
Det er ogsd veerd at bemarke at visse xldreydelser bliver aftrappet | takt med at
formuen stiger, og eftersom man lkke kan spise mursten, kan det vare en ulempe for
ldre beboere at have stor formue som ikke umiddelbart kan realiseres.

Regnskabet blev godkendt.

Det blev foresi8et at forheje til en andelskrone pd 234,68 - det maksimale belob ift. den
{kl;;‘ISEWBthE} valuarvurdering. Forslaget blev ved vedtaget med stemmerne 7 for, 4 imod og
3 blanke.

3. Forela=ggelse af drifts- og likviditetsbudget

Bidraget til g3rdiauget er ikke regnet med | forslaget. Det er lkke helt fastlagt endnu, men vi
regner med at det bliver af overskuellg sterrelse og ikke vil vaeite budgettet, og det vil
fremgd af naste bestyrelsesreferat.

Der blev vedtaget uzndret boligafgift, og budgettet blev godkendt.
4, Forslag

1. Der er stadig mangler pd aitanerne, blandt andet Ipber der vand langs murene, Og
derudover er der, som naevnt ovenfor problemer med zink-konstruktionen.
Bestyrelsen har indhentet en vurdering fra Bang & Beenfeldt A/S, og den er sendt til
arkitekten (Stig Lindholm ApS) for at here hvad de siger til den, I vaerste fald kan
altanernes vaerd| vaere forringet med omkring 50 % paa. konstruktionsfejlene, siger
B&B.
Bestyrelsen afventer Stig Lindholms svar, og s3 vil bestyrelsen indkalde altanejerne til
et mede | august hvor vi skal beslutte om sagen evt. skal keres i voldgift, eller vi skal
tage sporgsmdlet op | forbindelse med en 5-3rs gennemgana.

2. Generalforsamlingen bemyndigede bestyrelsen til evt. hensigtsmaessig Idneomlagning.

5. Valg af bestyrelse og suppleanter

Pernille Jarlhof og Simon Schack fortsetter deras 2-arige periode | bestyrelsen uden valg,
Derudover blev der valgt 3 medlemmer: Lone Begelov, Bo Nissen Knudsen og Stig Bojesen.
Som suppleanter blev valgt: Johnny Qvist og Christoffer Bech,

Efter at vaere udtradt af bestyrelsen fortsaetter Lone Vesterborg som girdlaugsrepreesentant |
en overgangsperiode.

6. Valg af administrator

Bonnie Mirsch blev genvalgt som administrator.

T Wals af ssisieas
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7. Valg af revisor

Revisionsfirmaet Benny Jensen ASS blev genvalgt.
8. Eventuelt

s Stig Bojesen crienterede om at familien | to uger | jull mdned bytter lejlighed med en
famille fra Barcelona, s& man kan forvente at mede nye catalanske beboere i perioden.

» Det bley indvendt at det varme vand forekom meget varmt, men det er angiveligt den
mest pkonomiske model vi kerer med,

« Der blev spurgt til affentliggerelsen af bestyrelsesreferater. Enkeite af dem mangler at
blive skrevet, oq enkelte har afventet afklaring af juridiske detaljer, saerligt omkring
altansagen. Bestyrelsen folger op pd sagen og sorger for at stramme op omkring
referatarne,

« Der blev udtrykt pnske om at holde generalforsamiingen tidligere pd dret 53 den ikke
ligger | sommerferien.

¢ Arbejdsweekender: Vi fortseetter indtil videre med modellen hvor man skal made op 2
ud af 3 dage hvis man vil slippe for at betale udeblivelsesafgift. Bestyrelsen er dog ikke
ubetinget begejstret for modellen. Vi forseger at fastleegge arbejdsweekender ift.
kirkedret for at undgd at ramle ind i helligdage.

« Vitager stilling til evt. keb af ekstra terretumbler ved en ekstraordinzer
generalforsamling ifm. en arbejdsweekend.
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