A/B WILLEMOESGADE 20-24

Ar 2003, torsdag den 4. september afholdtes ekstraordiner generalforsamling i Andelsboligforeningen

Willemoesgade 20-24 i Rosendalsgade 10, kaelderen, 2100 Kgbenhavn @.

Reprasenteret var:

Willemoesgade 20 22 24

th tv th tv th tv
Stue X ) X X
1.sal X *) X X
2.sal X X
3.sal X X *)
4.sal *)- X
5.sal X X

*) Madt ved fuldmagt il bestyrelsen.

Bestyrelsen bod velkommen til generalforsamlingen og foreslog, at administrator, advokat Bonnie

Miirsch valgtes som dirigent, og Stig E. Bojesen som referent hvilket generalforsamlingen enstemmigt

og med alle stemmerne godkendte.

Dirigenten konstaterede med generalforsamlingens tilslutning, at generalforsamlingen var lovlig og

beslutningsdygtig med henblik pa den foreliggende dagsorden, der var som falger:

1.  Fremlzeggelse af bestyrelsens indstilling.

Arkitekt Markus Lindholm fra Stig Lindholm Aps fremlagde bestyrelsens forslag.
Det fremgik bl.a. at altanerne med type A (til 5. sals lejligheder) formentlig kan geres noget billi-
gere end de fremlagte 125.000.-
Stueetagens og 1. etagens problemer m.h.t. lystab blev diskuteret og folgende blev oplyst:
+»» I forbindelse med gardrenoveringen vil gardens overflade blive lysere.
*»» I forbindelse med gérdfacaderenoveringen vil man male 1 lyse farver.
» Valg af lyse undersider vil ogsa have en gunstig virkning.
Generelt var retningslinien at der tages hensyn til naboer og underboer ved udformningen og pla-

ceringen af altanenerne.
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Finansieringsmodel: Projektet skal veere udgiftsneutral for andelsforeningen og vil ikke péavirke
andelskronen negativt. Den foresldede finansiering er et 5% realkreditldn over 30 ar og med tilba-
gebetaling som tillzeg til boligafgiften. Ved fraflytning ber keber betale szlger det, der pé salgs-
tidspunktet er betalt af pd geelden minus afskrivning.

En individuel kontant betaling udenom foreningen er definitivt ogsd mulig ved tilkendegivelse in-

denfor tilsagnsfrist.

Den verdimassige afskrivning ligger endnu fast, men patznkes at vare ca. 50 ars afskrivning af

anskaffelsesvardien.

Der vil tillige blive fastsat et regels®t om vedligeholdelse.

Beslutning om gennemforelse af altanprojekt ifolge bestyrelsens indstilling.

Beslutning 1): Kan der etableres altaner? [5 for, 2 undlod at stem-
' me.
Beslutning 2): Kan der etableres franske dere i stueetagen? 17 for.

Beslutning 3): Kan der etableres franske altaner pa 1. sal og opefter? 17 for.

Bemyndigelse til bestyrelsen til at disponere pi foreningens vegne, herunder optagelse af de
nogdvendige lan.
Der stemtes om finansieringen ifalge det omdelte beslutningsnotat (se bilag): 17 for, 1 undlod at
stemme.
Tidshorisont: Gadefacaderenovering begynder den 08.09.03. Derefter begynder renovering af
grdfacaden. Hvis altanerne kan monteres i forbindelse med dette, bliver omkostningerne reduce-
ret. Derfor vil det vere hensigtsmassigt, hvis andelshaverne indenfor 14 dage tager forpligtende
stilling til felgende:

1. Onskes der altan?

2. Hvilken altan/franske dere enskes?

3. Hvilken finansieringsmodel enskes?

Hvis punkt 2) ikke bliver vedtaget: Beslutning om at andelshaverne fir ret til individuelt at

bygge altaner.

[kke aktuelt.

Da der ikke var yderligere forslag til behandling, blev generalforsamlingen herefter havet.

Reaferat af pleetranrdin®er aeneralfarcamlina d 4 cant 20N7
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Som dirigent:

Bonnie R. Miirsch

[ bestyrelsen:
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Jan de Lony Lone Sendergaard Vesterborg
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Stig E. Bojesen Niels Strunge

Rafarat af alrctranrdiner aeneralfarcamlina d 4 cant 201072
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Beslutningsoplag vedrarende altaner
Ekstraordinzr generalforsamling torsdag d. 04-09-2003

AREREAERNRAN AR AN T RTRAS

Hoveddisposition
Altaner foreslas udfaert af typer som fig. :

A: Altaner til taglejligheder.
Altaner til lejlighederne Willemoesgade 20 th. & Willemoesgade 24 tv

Altaner til lejlighederne Willemoesgade 20 tv & Willemoesgade 24 th.
Altaner lejlighederne Willemoesgade 22 th. & Willemoesgade 22 tv.

Franske dere med tagterrasse i gardniveau fil stuelejligheder.

meganm

Starrelse
| forslaget er altanermne udformet med lzengde og bredde tilpasset saledes, at der er optimale udnyttelsesmu-
ligheder mht. til sidde / liggepladser, samtidig med at der tages bedst muligt hensyn til lysindfald i underlig-
gende lejligheder.

Adgangsmuligheder
Altanerne type B, C, D eri lz=ngdemalet tilpasset saledes, at der er alternative adgangsmuligheder fra hen-
holdsvis kskken eller kammer. Altanen kan saledes benyttes uden ombygning af kakken.

Konstruktioner :
Altanerne udformes med baerende rammer af RHS-profiler (stal) bundplade af derkplade (stél) raskvesrk og
balustre af rundjern / fladjern. Alle staldele galvaniseres og malerbehandles i farve som vinduer.
Altanernes indvendige gulv udfares af eedeltrae pa neopphren-lister (lydisolering). Som traesort foreslas IPE
der ligner teak som er stort set vedligeholdesiri bortset fra labende cliebehandling.
Behandlingen sikrer smukke overflader ( ifht. aluminium) der harmonerer med ejendommens facader. Samti-
dig kan de valgte materialer nemt vedligeholdes. ( Malerbehandling ).
| detailprojekteringen taenkes indarbejdet diverse detaljer med montagemuligheder for f.eks. plantekasser,
grill, evt. klapborde, etc.

Montage
Altanerne kan ophaenges individuelt.

@konomi:
| forbindelse med udarbejdelse af det fremlagte skitseprojekt er der udarbsjdet overslagspriser vedr. de en-
kelte altantyper. De anvendte overslag er max-priser. | forbindelse med detailprojekteringen aftales endelige
priser | samarbejde med den projekterende ingenier, handvaerkere og andelsforeningen. Priser vil bl.a. af-
haenge af, hvor store besparelser der kan opnas ved at udfere altaner i forbindelse med den igangsatte fa-

cade og vinduesrenovering.

Finansieringsform
Som grundlag for beslutning foreslar bestyrelsen altanerne finansieret ved optagelse af et 30-arigt 5 % real-
kreditlan. Lanet optages af andelsforeningen men afdrages af de respektive altanindehavere som individuel
forhejelse af boligafgiften.
Efter detailprojektering vil bestyrelsen i samarbejde med administrator foretage fastlezegge den endelige fi-
nansieringsform under hensyntagen til de aktuelle [anebetingelser pa finansieringstidspunktet.



Konsekvensberegning

Med overslagpriser som fig. og aktuelle vilkar for lanoptagelse vil konsekvens for stigning af boligafgift vaere
som flg.:

Boligafgift
Ved 24 altaner som forelebigt foreslaet andrager kontantbehovet ca. kr. 1.950.000,-
Efter finansiering som beskrevet, vil stigning i boligafgift udgere:

Altantype Antal Overslagspris Baligafgift pr md

A 4 125.000,- kr 812,- kr

B 9 83.125,- kr 540,- kr

C 5 83.125,- kr 540,- kr

D 5 83.125,- kr 540,- kr

E 6 _ 40.000,- kr 260,- kr
Andelsveardi

Etablering af altaner udferes som individuelle forbedringer af altanindehaveres lgjligheder. Fastszttelse af
forbedringsveerdi foreslas beregnet som forhald mellem afskrivning ( lang periode idet altaner betragtes som
fast bygningsdel) og friveerdien af den enkelte lejligheds betaling af renter og afdrag pé andelen af altanla-
net.

Ved de endelige bestemmelser i forbindelse med etablering af altaner sikres, at altanprojektet ikke pavirker
gvrige andelshaveres andelskrone.

Szrlige bestemmelser

Ved etablering af altaner udarbejdes samtidig vedtasgter for altanernes anvendelse og vedligehold. | de szr-
lige bestemmelser fastsasties f.eks. saerlige vedligeholdelsesforpligtigelser for altaner.

Bestyrelsen
AB Willemoesgade 20-24
03-09-2003



